CONVENI AJUNTAMENT D’ARENYS DE MAR | LA SOCIETAT CORAL
L’ESPERANCA D’ARENYS DE MAR

Arenys de Mar, a 15 de gener de 2026

REUNITS:
D’una banda,

El Sr. Estanis Fors Garcia, en la seva condicié d’Alcalde president de I'’Ajuntament d’Arenys
de Mar, degudament facultat per aquest acte.

La Sra. Teresa Icardo Paredes, en la seva condicidé de Secretaria acctal. de I'’Ajuntament
d’Arenys de Mar, que dona fe de I'atorgament del present document i del seu contingut.

D’altra banda,

La Sra. Ana Maria Valverde Benito, major d’edat, amb DNI nim.40970417-B, com a
Presidenta de la Societat Coral I'Esperanga degudament facultat per Acord de I'Assemblea
General Ordinaria de Socis i Socies de la Societat Coral I'Esperanga de data 5 de setembre
de 2025.

Reconeixent-se ambdues parts la suficient capacitat legal per a I'atorgament del present
conveni,

EXPOSEN:

1r.- Que I’Ajuntament d’Arenys de Mar i la Societat Coral 'Esperanga son propietaris d’'un
conjunt edificatori constituit pels seglents 2 immobles:

A. URBANA Edifici situat enfront al Carrer Frederic Marés, niumero 2 (abans carrer Sant
Jaume) de 120 metres quadrats de superficie, d’'una planta i pis, el qual esta dividit en
varies dependeéncies, i en el que en els baixos existeix el bar de la Societat Coral
'Esperanca. Llinda al Nord, amb Maria Concepcié Soler Fossas; al Sud, amb carrer
Frederic Marés; a I'Est, amb la finca matriu de la que es segrega, i a I'Oest, amb
successors de Frederic Fabregas.”

Inscrit al Registre de la Propietat d’Arenys de Mar, amb el numero de finca 11667, tomo
2047, llibre 274, foli 88, a favor de la Societat Coral L’Esperanca, a titol de domini per
segregacio de la finca 128, Tom 10, llibre 2.

B. URBANA: Edifici assenyalat amb el numero trenta-nou al carrer de 'Església d’Arenys
de Mar, anomenat “Teatre Principal” que consta de planta baixa i un pis en part del
mateix, que ocupa tot junt una superficie de tres-cents trenta-tres metres amb vuitant-
un decimetres quadrats. CONFRONTA: per la dreta entrant, Nord, amb Joaquim Vives




Buch; per I'esquerra, Sud, part amb un altre edifici d’aquest Municipi i part amb la finca
segregada; per darrera, amb Esteve Alsina Garcia; i pel seu front, Est, amb
'esmentada finca d’aquest municipi i part amb el carrer de I'Església.

Inscrit al Registre de la Propietat d’Arenys de Mar, amb el numero de finca 128, tomo 2047,
llibre 274, foli 93, anom de I'’Ajuntament d’Arenys de Mar, a titol de domini per segregacio
de la finca 128, Tom 10, llibre 2.

2n.- Que les finques descrites en el punt antecedent anterior tenen un origen comu, i
actualment titularitats independents, una de I’Ajuntament d’Arenys de Mar i I'altra de la
Societat Coral L’Esperanga. Ambdues es troben interconnectades, de forma reciproca
perod no satisfactoria, donant servei al Teatre Principal i als serveis i activitats de la Societat
Coral L’Esperanga.

La situacio actual d’aquestes finques prové d’'un Conveni signat a data vint-i-U de juny de
2001 entre I'Ajuntament d’Arenys de Mar i la Societat Coral L’Esperancga en el qual es va
establir el com, el quant i els tempos en que la Societat Coral L’Esperanca retornava per
cessid a I’Ajuntament d’Arenys una part a segregar de 'immoble del Teatre Principal, que
I’Ajuntament li havia venut mitjangant escriptura publica atorgada davant del Notari que fou
d’Arenys de Mar En Carlos de Fontcuberta de Dalmases en data 7 de desembre de 1928,
per I'estat ruinds de I'edifici i la impossibilitat de I'Ajuntament d’Arenys de Mar d’assumir
la seva rehabilitacid.

La consolidacio del Teatre Principal com un equipament teatral de primer ordre, tant a
nivell municipal com a nivell comarcal, aixi com la necessitat de consolidar un espai cultural
potent per Us de les diferents entitats culturals i socials del municipi, fan indispensable la
integracio dels espais existents en els dos edificis i I'ampliacié del conjunt amb la
construccio d’un pis més en I'edifici de la Societat Coral L’'Esperanca per ampliar els espais
de serveis municipals.

3r.- L’Ajuntament d’Arenys de Mar mitjangant la corresponent licitacié va adjudicar la
redaccioé de dos projectes técnics, un que afectava a I'edifici propietat de I'entitat Societat
Coral L’Esperanga i l'altre que afectava a I'edifici de titularitat municipal on s’ubica el Teatre
Municipal, ambdds interconnectat i que donen servei reciprocs. Als efectes de consolidar
aquesta interconnexié entre ambdds edificis i la prestacié de serveis municipals en els
mateixos preservant la utilitzacié privativa de determinats espais per part de I'entitat
Societat Coral L'Esperancga, han fet indispensable la signatura del present conveni entre
aquesta entitat i I’Ajuntament d’Arenys de Mar per convenir la intervencié municipal en
I'edifici de I'entitat.

L’execuciod de les obres previstes en el projecte técnic suara esmentat que afecten a I'edifici
de la Societat Coral L’Esperanca I'assumira en la seva totalitat 'Ajuntament d’Arenys de
Mar,

La inversié que I'Ajuntament d’Arenys de Mar realitzara en la finca de la Societat Coral
L’Esperanca es preveu que sigui de 744.123,37 euros, superant en escreix el valor de
referencia i de marcat segons ponderaci6 cadastral de la finca en la quantitat de 327.079,18
euros, rad per la qual, seria inviable la inversié tractant-se d’una finca no municipal, i a la
vista de les mesures de control financer que exerceix en primer lloc I'drgan interventor
d’aquest Ajuntament, i, com administracié superior, la Generalitat de Catalunya, fan del
tot inviable la dita inversio en els termes previstos d’inversio directa en la finca propietat



de la Societat Coral L'Esperanca, ra6 per la qual I'execucié del projecte esdevindria
impossible. Tot i aixi, calia buscar una solucié viable als efectes de donar compliment a la
fase segona del conveni formalitzat el 2001.

4t.- La viabilitat del projecte en els termes previstos d’assumpcié dels costos generats per
part de I'Ajuntament, fan del tot indispensable que la propietat d’aquest edifici passi a ser
compartida entre la Societat Coral L’'Esperanga, que mantindra la nua propietat del mateix,
i 'Ajuntament d’Arenys de Mar, que adquirira 'usdefruit a titol lucratiu, amb les carregues
que a continuacié es determinen i pel termini que s’estableix en el present document.

Existint interessos concurrents, marcats fonamentalment per un clar interés public en la
consolidacié de I'equipament teatral i cultural del conjunt conegut com a Teatre Principal, i
a la vista que I'informe técnic de valoracié estableix I'existéncia d’equilibri econdmic de la
operacio, existint un balang favorable a I'Ajuntament, ambdues parts decideixen atorgar i
signar el present conveni, subjectant-lo als seglents,

PACTES:

Primer.- L’Ajuntament d’Arenys de Mar i la Societat Coral L’'Esperanca acorden la
constitucié d’'un dret real d’usdefruit sobre la finca propietat de la societat Coral, descrita
en el punt expositiu 1.A, inscrita al Registre de la Propietat d’Arenys de Mar, amb el numero
de finca 11667, tomo 2047, llibre 274, foli 88, a titol de domini per segregaci6 de la finca
128, Tom 10, llibre 2, per un termini de 99 anys, comptadors des de la data d’aprovacié del
present document pel Ple Municipal.

Es valora el dret d’'usdefruit, segons informe técnic de I'arquitecte municipal de data 5 de
novembre de 2025, en la quantitat final de 290.214,17 euros (un cop minorades les
carregues i altres conceptes).

S’estableixen, per la Societat Coral 'Esperanca, les segiients carregues a la constitucio a
favor de I'Ajuntament del dret d’usdeftruit:

a) Permetre I'Gs de les instal-lacions i serveis ubicats en aquest edifici amb caracter
no exclusiu a la Societat Coral L’Esperancga per tota la duracié del dret real, als
efectes que hi puguin mantenir la seu social de I'entitat i hi puguin desenvolupar
les activitats propies de la mateixa, en concurréncia amb la resta d’entitats corals
locals inscrites en el Registre d’entitats.

b) Cessi6 del dret d’explotacié del Bar Restaurant El Coro amb facultat de cessié a
tercers durant el termini de vigéncia del dret d’'usdefruit.

Segon.- La Societat Coral L’Esperanga imposa com a obligacié no constitutiva pero si
accessoria a la constitucio del dret d’usdefruit a '’Ajuntament, que aquest, a partir de la
data d’aprovacio del present document per part del Ple de la Corporacié, assumeixi i
executi les seglents accions en un termini no superior a dos anys:

a. La contractacié del Projecte d’'Obres definitiu en els termes i condicions fixats
pels Serveis Técnics Municipals.

b. La consignacié pressupostaria per fer possible la licitacié i adjudicacié del
contracte d’obres.



c. L’adjudicacio del contracte de gesti6 i direccié d’obres i 'execucié de la mateixa,
tenint en compte les limitacions pressupostaries derivades del Pla Econdmic i
Financer al qual esta subjecte I’Ajuntament.

Tercer.- L’Ajuntament d’Arenys de Mar, en aquest espai i durant la titularitat del dret
d’'usdefruit, potenciara amb preferéncia a altres activitats culturals i socials, la de foment
del cant coral local, potenciant el mateix com a centre d’assaig i formacié de les corals
locals que ho sol-licitin i que estiguin inscrites en el registre local d’entitats.

L’Ajuntament d’Arenys de Mar amb la participacié de I'Area de Cultura elaborara
conjuntament amb la Societat Coral 'Esperanga, el calendari d’'usos d’aquest espai
cultural, garantint el dret preferent al'entitat en el moment de fer la reserva anual d’espais.

De forma coordinada i consensuada, i amb caracter no habitual, la Societat Coral
L’Esperanca i la resta d’ entitats podran modificar el calendari establert per donar
satisfacciéd a necessitats sorgides amb posterioritat a la redaccié del mateix. Aquesta
modificacié del Calendari s’aprovara a instancies de I'’Area de Cultura de I'’Ajuntament.

Quart.- 1. L’Ajuntament d’Arenys de Mar, tal i com es descriu en el punt 12¢& del conveni
de cessio del 21 de juny de 2001 signat entre I’Ajuntament d’Arenys de Mar i la Societat
Coral I'Esperancga, cedira a la Societat Coral L’Esperanga, a peticié d’aquesta, un maxim
de 40 dies anuals d’'Us de la Sala del Teatre Municipal per a la realitzacié d’activitats de la
seva entitat sense que aquest Us meriti cap pagament de taxa, preu public ni de canon a
favor de I'Ajuntament.

2. Les dates d'us de la Sala del Teatre Municipal per part de la Societat Coral L'Esperanca,
per una correcta i eficient utilitzacié d’aquest equipament, es comunicaran a l'inici de cada
temporada a la regidoria de Cultura per tal de coordinar-les amb els gestors del servei
Teatre Principal.

3. La utilitzacio privativa de la Sala del Teatre Principal per part de la Societat Coral
L’Esperancga durant aquest topall de 40 dies per exercici, aixi com les condicions de la
seva gestio, s'incorporaran, als efectes de coneixement de futurs licitadors per suposar una
limitacio en la lliure disposicié de la sala del teatre , a les bases de licitacio i contractacio
del contracte de gesti6 del Teatre Municipal que liciti i atorgui ’Ajuntament d’Arenys de Mar.

Cinqueé.- La constitucio del dret d’usdefruit convinguda en el present document, un cop
ratificada aquesta per ’Assemblea General de socis de la Societat Coral L’Esperanca i pel
Ple de ’Ajuntament d’Arenys de Mar, es formalitzara en escriptura publica i s’inscriura en
el Registre de la Propietat d’Arenys de Mar.

Sisé.- El conveni signat per la Societat Coral L’'Esperancga i 'Ajuntament d’Arenys de Mar
en data vint-i-U de juny de 2001, del que porta causa el present conveni, es considera
incomplert i, a la vista de la impossibilitat de complir-lo en la seva totalitat, a criteri
d’ambdues parts, amb la signatura del present conveni, s’acorda donar-lo per resolt a tots
els efectes.

Seté.- L'incompliment per part de I'’Ajuntament dels terminis fixats en el pacte segon del
present conveni, en relacié a I'aprovacio de la modificacié del Projecte d’Obres Municipals
aprovat, aixi com dels terminis per a I'adjudicaci6 del contracte d’obra i de I'execucié de la
mateixa, facultara a la Societat Coral L’Esperancga a resoldre unilateralment la constitucio
del dret d’'usdefruit a ’Ajuntament d’Arenys de Mar amb total indemnitat, en els termes ja
previstos en I'escriptura publica de constitucié del mateix.
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Vuité.- La naturalesa juridica del present conveni es mixte, rad per la qual la jurisdiccio
competent per a resoldre les qliestions derivades de la seva interpretacio i/o resolucio sera
la contenciosa administrativa, excepte pel que fa al seu contingut estrictament del dret real
que es troba regulat a la jurisdiccio civil.

Nové.- El present conveni queda exclos de I'aplicacié de la Llei de Contractes del Sector
Public per disposicid expressa de I'apartat 2 de l'article 6 que declara exclosos de 'ambit
d’aquesta Llei els convenis que celebrin les entitats del sector public amb persones fisiques
subjectes al dret privat sempre que el seu contingut no estigui comprés en el dels
contractes regulats per aquesta, com es el present cas, amb independéncia dels actes
d’'aplicacié del mateix que pel seu contingut puguin quedar subjectes a I'aplicacio de la
Llei.

Ambdues parts, havent llegit el present conveni, acceptant el seu contingut i en prova de
conformitat, el signen per duplicat exemplar i a un sol efecte, en preséncia de la titular de
la Secretaria Municipal, en el Lloc i data que figuren en I'encapgalament.
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